Obec Klokocov podl'a § 6 ods. 1 zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 1/2019
upravujice najom najomnych bytov postavenych s podporou Statu

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN“) upravuje podmienky
pridelovania bytov uréenych na najomné byvanie postavenych s podporou Statu —
prispevkami Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR a ivermi
Statneho fondu rozvoja byvania SR vo vlastnictve obce Klokocov.

2. Toto VZN dalej upravuje:

a) podmienky podavania ziadosti o pridelenie najjomného bytu pre fyzické osoby,

b) kritéria. Ktoré musi Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu spiiiat’ pre zaradenie
do evidencie ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu,

C) spodsob pridel'ovania najomnych bytov.

3. Vlastnikom najomnych bytov je obec Klokocov (d’alej len ,,0bec).

Clanok II.
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahova plocha neprevySuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2
pre byt nizSieho Standardu.

2. Podlahovu plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2
zak. €. 443/2010 Z. z.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b) osoba zijiica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak
1. clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,
3. aspon jeden zc¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku

starostlivost,, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

C) osoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost’,
pestinska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného
predpisu , (1) ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,



d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podrla osobitného predpisu. (2)

4. Pri zistovand prijmov podla odseku 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu.(3)
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domécnosti sa vypo&ita so sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

7. Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu podana podl'a tohto VZN musi obsahovat’ vietky
udaje uvedené na tlacive — musi mat’ pisomnu formu, predkladd sa na predpisanom
tlative, musi byt oddvodnend, vlastnoru¢ne podpisand a odovzdand obci
na zaevidovanie.

8. K ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je potrebné dolozit™:

a) popis sucasnej bytovej politiky,

b) potvrdenie zamestnavatela o vySke priemerného mesaéného prijmu,
U samostatne zarobkovej osoby vypis z daniového priznania fyzickej osoby alebo
potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim
ziadosti,

) u ziadatel'ov 0 bezbariérovy najomny byt posudok o tom, ze ziadatel” alebo ¢len
jeho rodiny je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

d) cestné vyhlasenie, Ze stihlasi, resp. nesthlasi so zverejnenim osobnych udajov
V informac¢nom systéme,

e) cestné vyhlasenie o tom, Ze nie je ndjomcom, obecného, Statneho, druzstevného,
podnikového, sluzobného bytu, ani vlastnikom alebo véacSinovym
spoluvlastnikom bytu, resp. domu.

9. Ziadatelom o najomny byt nesmie byt osoba, ktora:

a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, najomcom obecného, Statneho,
druzstevného, podnikového, sluzobného bytu, ani vlastnikom alebo vac¢Sinovym
spoluvlastnikom bytu, resp. domu,

b) bola v predchadzajicom obdobi neplaticom bytu vo vlastnictve obce
a nedoplatok na ndjomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu nebol do dia
podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu uhradeny,

¢) ku dnu podania Ziadosti o pridelenie ndjjomného bytu nema uhradené zavazky
voci obci.

10. Obec skontroluje Giplnost a pravdivost’ udajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spiiiajiice
podmienky zaradi do evidencie Ziadatel'ov o njjomny byt. SuCasne zostavi osobitny
zoznam Zziadatelov na bezbariérové byty, ktori spliiaji podmienky podla osobitného
predpisu.



11. Ziadatel’ o ndgjomny byt je povinny:
a) nahlasit’ kazdt zmenu udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a Spolo¢ne
posudzovanych 0s6b do 30 dni odo dia, kedy zmena nastala.
b) Kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat’ ziadost’ a predlozit’
prijmy domécnosti za predchadzajtci kalendarny rok.

12. Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti ma
za nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

Clanok I11.
Sposob pridelovania najomnych bytov

1. O prideleni ndjomnych bytov rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

2. Ak do 14 dni odo dna dorucenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy neddjde
K uzatvoreniu najomnej zmluvy z dovodov na strane ziadatela, tento straca narok
na predmetny byt.

Clanok IV.
Podmienky uzavretia nijomnej zmluvy

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom €. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ndjomna
zmluvy musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najmé

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vySku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva najjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) spdsob alehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sGicast'ou najomnej
zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke,

J) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

2. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima najomny
byt spifajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, (4) pri¢om doba
najmu v tomto pripade moZze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomca je osoba podla ¢lanku II ods. 3 pism. d) tohto VZN, ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac
desat’ rokov.

3. V ngjomnej zmluve sa upravi prdvo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
nagjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve av tomto
zakone. O moZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude prenajimatel
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informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a odseku 3 moze prenajimatel uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesacnym prijmom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajuceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu
a) nie je vySs$i ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej 0Soby
podl’a ¢lanku II. ods. 3 pism. a) tohto VZN,
b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej
osoby podl’a ¢lanku II. ods. 3 pism. b) tohto VZN.

Najomnt zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom uzavrie len s fyzickou zijicou v domacnosti, ktorej ¢lenom je
osoba so zdravotnym postihnutim, a ak nema ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy od
takejto fyzickej osoby, moze uzavriet’ ngjomnt zmluvu na takyto najomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku II ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok.

AK 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢lanku II ods. 3
tohto VZN, moze prenajimatel’ uzavriet’ najjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

N4ajomna zmluva méze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesa¢ného ndjomného, lehota na zloZenie financnej zabezpeky
nagjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zloZenti
finan¢nt zabezpeku bezodkladne vratit’. Prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomne;j
zmluvy nesmie poZzadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia
S uzivanim najomného bytu.

Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého
najjomného, dohodnutych Uhrad spojenych suZivanim ndjomného bytu
a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu. Finanéni zabezpeku za uzivanie
najomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom na tento Gcel v banke.

N4jomnu zmluvu moZno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na bytovu budovu.

Pred uzavretim nijomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoZnit najomcovi
prehliadku ndjomného bytu.

Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt nema narok na pridelenie d’alSicho a bude vyradeny
zo zoznamu ziadatelov.

V ngjomnych bytoch nemozno realizovat’ prechod najmu bytu v zmysle §-u 706 Ob¢.
zékonnika.

V pripade ukonc¢enia ndjmu bytu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.
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Néjomca v den podpisu najomnej zmluvy sa prihlasi k trvalému pobytu v obci
Klokocov.

N4jomca je povinny nahlasit’ spravcovi bezodkladne aktukol'vek zmenu poctu o0sob
V nagjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani ziadosti a kritérii pre hodnotenie bytove;j
naliehavosti vplyv na pridelenie bytu.

Stihlas na prediZenie ndgjmu bytu schvaluje obecné zastupitel'stvo.

Charakter najomnych bytov podl'a tohto VZN musi zostat’ zachovany najmenej po dobu
20 rokov.

N4jom bytu zanikd okrem podmienok uvedenych v §-e 710 a nasl. Ob¢. zakonnika aj
v pripade ak ndjomca prestane v budiicnosti spiiiat’ podmienky stanovené tymto VZN,
najom bytu sa v takomto pripade skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3
mesiace azaina plynat 1. dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
Nnajomcovi.

Clanok V.
Spolocné, prechodné a zaverefné ustanovenia

Podmienky ur¢ené tymto VZN su podstatnymi nalezitostami najomnej zmluvy.

Obec Klokocov zverejni zoznam ndjomcov schvalenych obecnym zastupitel'stvom
na informacnej tabuli obce Klokocov.

N4ajomca najomného bytu nemd néarok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej
néhrady pri skonéeni najmu uplynutim doby ndjmu, ani pri skonceni najmu z iného
dovodu.

Diiom ucinnosti tohto vSeobecne zavidzného nariadenia sa zrusuje:
VSeobecne zavidzné nariadenie obce Klokocov €. 2/2013 upravujuce ndjom ndjomnych

bytov postavenych s podporou Statu.

Toto VZN bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Klokocove ¢. 56/2019
dna 22.07.20109.

Toto VZN nadobuda platnost’ diilom 08.08.2019

Ing. Monika Hudackova
starostka obce
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§ 45 a7 59 zak. ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni nesk.
predpisov

Napr. zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni nesk.
predpisov

Zékon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov



