Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obec Klokocov
so sidlom: Klokocov 65, 072 36 Kaluza
1CO: 00 325 309
v zastupeni: Ing. Monika Hudackova, starostka obce

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
&. v tvare IBAN: SK86 5600 0000 0042 0976 1001

(dalej len ,,prenajimatel™ )

N3ajomca: Sukromna zikladna $kola pre ziakov s autizmom, Klokocov 65
so sidlom Klokocov 65, 072 36 Kaluza
ICC: 50 416 421
V zastupeni: Mgr. Marianna Marunicova, Statutar
(d'alej len ,,najomes )

uzatvéraju podl'a zdkona €. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov tuto
Zmluvu o najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva®)

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

a) rodinny dom, stp. &. 65 postaveny na pozemku, parc. KNC €. 206 v podiele 1/1,

b) pozemok, parc. KNC ¢&. 206, zastavané plochy a nadvoria o vymere 869 m2, v podiele 25
ktoré st zapisané na liste vlastnictva ¢. 497 Okresného tradu Michalovce, Katastralny odbor,
pre okres Michalovce, obec Klokogov, kat. uz. KlokoCov.

2. Na zaklade Rozhodnutia Obce Kusin zo diia 18.01.2016, &islo: 2016/01/K1 ako prislusného
stavebného tradu bola povolend zmena v uZivani rodinného domu uvedeného v ¢l. Tods. 1
pism. a) tejto Zmluvy za G€elom uZivania na: ,,Budovu pre 3kolstvo, vzdelavanie a vyskum®.
Zmena v uzivani sa tyka rodinného domu nasledovne:
-suterén: - pivni¢né priestory ostavaju povodné,
-prizemie: Materska $kola pre deti s autizmom
- triedy,
- spalila
- socialne zariadenie
-poschodie: Zakladna $kola pre deti s autizmom
- kancelaria
- triedy
- socialne zariadenie.
3. Predmetom najmu je &ast’ rodinného domu uvedeného v ¢l. Tods. 1 pism. a) tejto Zmluvy
a to nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi rodinného domu uvedeného v ¢l. I ods. 1



pism. a) tejto Zmluvy (spoloGenskd miestnost, cviéna kuchyka, kanceldria, socilne
zariadenia, chodba a schodiste) a nebytové priestory nachadzajtce sa na poschodi rodinného
domu uvedeného v ¢l. T ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy (bezpodnetova miestnost, uéebnia &.1,
ucebnia ¢.2, uCebna ¢. 3, udebnia ¢.4, skolsky klub, socidlne zariadenia a chodba), o celkovej
vymere 243,90 m? (d’alej len ,,predmet ngjmu). Predmetom n4jmu nie je kotoliia, pivniény
priestor a poZiarna zbrojnica, ktoré sa nachédzaju na prizemi rodinného domu uvedeného v &L.
[ ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy.

4. Spolu s prenajatymi nebytovymi priestormi je najomca opravneny uZivat aj spolo&né
priestory rodinného domu uvedeného v ¢&l. Tods. 1 pism. a) tejto Zmluvy a pristupovu
komunikéciu k rodinnému domu uvedenému v €l T ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy, tvoriacu ast’
pozemku uvedeného v ¢l. T ods. 1 pism. b) tejto Zmluvy.

5. Sticasna vymera a pocet prenajatych nebytovych priestorov predmetu najmu su nasledovné:
Prizemie:

- Spolo¢enskd miestnost’ o vymere 60,60 m?,

- Cvi¢na kuchytika o vymere 19,40 m?,

- Kanceldria o vymere 5,50 m?,

- Sociélne zariadenia o vymere 7,20 m?,

- Chodba o vymere 13,10 m?,

- Schodiste o vymere 9,80 m?,

- Kanceldria o vymere 5,50 m?,

Poschodie:
- Bezpodnetova miestnost’ o0 vymere 6,10 m?,
- UCebtia &.1 o0 vymere 21,20 m?,
- Utebiia ¢.2 0 vymere 22,50 m?,
- Ukebiia ¢.3 o vymere 23,60 m?,
- Utebnia ¢.4 0 vymere 15,00 m?,
- Skolsky klub o vymere 17,70 m?,
- Socidlne zariadenia o vymere 5,70 m?,
- Chodba o vymere 17,10 m? .

6. Ndjomca berie na vedomie, Ze ak z ddvodu dojednania najmu vykond najomca opravy, resp.
Upravy predmetu ndgjmu mdZe sa zmenit vymera nebytovych priestorov vratane po&tu
nebytovych priestorov oproti stavu popisanému v &L. I ods. 5 tejto Zmluvy.

Clanok IT

Uéel najmu
1. Prenajimatel’ prenechéva na dogasné uzivanie ndjomcovi nebytové priestory uvedené v &l.
lods. 3, 5 tejto Zmluvy za ndjomné dohodnuté v &l. IV ods. 1 tejto Zmluvy a to na ucely
prevadzkovania Sukromnej $pecialnej materskej $koly, Sukromnej zékladnej $koly pre Ziakov
s autizmom a Stkromného Skolského klubu deti.

2. Néjomca sa zavizuje uzivat' predmet nagjmu vyluéne na dohodnuty tcel.

3. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Casti tretim osobam.



Clanok III
Doba trvania najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu pat’ (5) rokov a to od 01.09.2016 do 01.09.2021.

Clanok IV
Vyska ndjmu, jeho splatnost’ a sposob jeho platenia

1. VySka ndjomného za predmet najmu prenechany na uZivanie nadjomcovi touto Zmluvou je
uréend dohodou zmluvnych stran na sumu 6.000,00 Eur, slovom Sesttisic eur roéne.
V ngjomnom nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s ndgjmom (elektrickd energia, plyn,
voda, , vodné, stoéné, komunalny a technicky odpad, telefon).

2. Najomné je splatné Stvrtrocne vo vyske 1.500,00 Eur, vzdy do 15. diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po uplynuti Stvrtroka, za ktory sa ndjomné plati bezhotovostnym prevodom
alebo vkladom na ucet prenajimatel'a vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., & G v tvare
IBAN: SK86 5600 0000 0042 0976 1001.

3. V pripade omeskania ndjomcu s Ghradou néjomného v zmysle tejto Zmluvy je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi Grok z omeskania v stlade s platnou pravnou tpravou.

Clianok V
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a spdsob ich ihrady

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrady za sluZby spojené s najmom nebytovych priestorov na
zéklade tejto Zmluvy (elektrickd energia, plyn, voda, vodné, stoéné, komunalny a technicky
odpad, telefén) sa ndjomca zavdzuje platit priamo dodavatefom, resp. poskytovatelom
predmetnych sluZieb.

2. Uhrady za sluzby spojené s ndjmom:

a/ elektrickd energia: najomca uhradi priamo dod4vatel'ovi

b/ plyn: najomca uhradi priamo dod4vatel'ovi

¢/ voda, vodné, sto¢né: najomca uhradi priamo dod4vatel'ovi

d/ komunélny a tech. odpad: ndjomca uhradi priamo dodavatelovi

e/ telefon: najomca uhradi priamo poskytovatel'ovi
f/ dani z nehnutelnosti: hradi prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ neznasa ziadne néklady za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov
na zaklade tejto Zmluvy (elektricka energia, plyn, voda, vodné, stoéné, komunalny a technicky
odpad, telef6n).

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a



1.Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania v stave sposobilom
na obvyklé uzivanie.

2.Akékol'vek  stavebné  dpravy  predmetu ndjmu  mdZe  najomca  vykonat
len po predchadzajlicom pisomnom sthlase prenajimatel’a na vlastné naklady najomcu bez
naroku na ich uhradu a bez naroku na thradu protihodnoty, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
najmu, zo strany prenajimatela a to aj po skonéeni najmu. Ostatné podmienky pre pripadni
stavebnu rekonstrukciu, resp. modernizaciu, budu predmetom osobitnej zmluvy.

Clénok VII
Prava a povinnosti ndjomcu

1.N4jomca prebera predmet ngjmu v bezchybnom technickom stave, s tymto stavom predmetu
ngjmu bol oboznameny pred podpisom tejto Zmluvy a je mu znamy. Najomca zodpoveda
za Skody na predmete ndjmu spoésobené pocas ich uZivania.

2. Najomca sa zavizuje:

a)dbat’ na ochranu predmetu najmu pred zni¢enim, poskodenim a nadmernym opotrebenim
a zneCistenim, dodrziavat pri uZivani predmetu najmu hygienické, bezpecnostné
predpisy, poZiarie a iné predpisy (toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zék. &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, dohodou zmluvnych strdn o tom, Ze povinnosti
vyplyvajice zuvedeného zdkona bude v celom rozsahu plnit v prenajatych nebytovych
priestoroch ndjomca),

b) umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za u€elom kontroly
sposobu a u€elu uzivania za pritomnosti ndjomcu,

¢) nerusit’ prevadzkou v nebytovych priestoroch no¢ny kl'ud a obcianske spoluzitie,

d) oznamit' bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi kazdu havariu, poskodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby v prenajatych nebytovych priestorov a umoznit' vykonanie
tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e) vykonavat’ a zabezpeCovat v prenajatych nebytovych priestoroch bezni udrzbu a drobné
opravy,

f) udrziavat’ poriadok a Cistotu v priestore prilahlom k prenajatym nebytovym priestorom
ana chodniku pril'ahlom k prenajatym nebytovym priestorom, v zimnom obdobi odpratdvat’
sneh a naladie.

3. Akékol'vek opravy ucelovej povahy, zmeny a investicie vo vnutri prenajatych nebytovych
priestorov, ako aj nasledné revizie audrzbu zabezpe¢i ndjomca na vlastné ndklady
najomcu bez naroku na ich thradu a bez naroku na thradu protihodnoty, o ¢o sa zvysi hodnota
prenajatych nebytovych priestorov, zo strany prenajimatel’a a to aj po skonceni najmu.

4.Udrzbu adrobné opravy do vysky 200,00 Eur, upratovanie, telefénne ainé pripojenie
a ostatné poplatky v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpe¢i najomca na vlastné
naklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre posiudenie ¢o sa rozumie drobnymi opravami
a beZnou udrzbou sa podporne pouzijui ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. (d’alej



len ,Nariadenie vlady SR*), ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni. Za drobné opravy a beznu UdrZzbu v prenajatych nebytovych
priestoroch sa budi povaZovat iopravy aGdrZby neuvedené v Nariadeni vlady pokial
jednorazovy naklad na ich vykonanie nepresiahne ¢iastku 200,00 Eur.

5. Ndjomca v plnom rozsahu zodpovedd za $kody na predmete ndjmu sposobené pocas
ich uzivania.

6.Poistenie svojho majetku nachadzajuceho sa v prenajatych nebytovych priestoroch
si najomca vykonava sdm na vlastné naklady.

7. Ndjomca sa zavidzuje, Ze v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpe¢i poZiarnu
ochranu, ako aj BOZP na vlastné naklady v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych nebytovych priestorov za tcelom
kontroly dodrziavania tychto zasad.

8. V pripade, Ze pri ¢innosti ndjomeu v prenajatych nebytovych priestoroch dojde k produkcii
odpadov akéhokol'vek druhu, je ndjomca povinny nakladat’ s odpadmi a zabezpeCit
ich likvidaciu na vlastné naklady v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

9. Po skonCeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat' prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal, resp. upravené v rozsahu vzajomnej pisomnej dohody.

Clanok VIII
Skoncenie najmu.

1.Tato Zmluva sa skon¢i uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena.

2.Tuto Zmluvu moézu zmluvné strany ukonéit’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

3.Prenajimatel’ moZe tato Zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim doby, na ktort bola
uzatvorend len z dévodov uvedeny v § 9 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4. Najomca modZe tuto Zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim doby, na ktoru bola
uzatvorena len z dovodov uvedeny v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

5.Vypovedna lehote je Sestmesacna so zatiatkom plynutia v prvy den kalendarneho mesiaca
po doruceni vypovede.

6. Vypoved musi byt’ pisomna a doruena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia



1.Z4mer prenajat predmetu ndjmu na zdklade tejto Zmluvy bol schvéleny obecnym
zastupitel'stvom obce KlokoSov na jeho zasadnuti dia 15.06.2016 uznesenim ¢&. 64/2016
ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zékona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskordich predpisov trojpatinovou vacsinou vietkych poslancov.
Dévod hodny osobitného zretela je, Ze nebytové priestory prenechané do uzivania ngjomcovi
budu vyuzivané na verejnoprospeSné ucely ato na prevadzkovanie Stkromne;j Specialnej
materskej $koly, Stukromnej zékladnej koly pre ziakov s autizmom a Sukromného $kolského
klubu deti.

Clanok X
Ostatné a zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva bola vyhotovena v iestich rovnopisoch, priom prenajimatel’ obdrzi Styri
vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

2. Tato Zmluvu je mozné menit, alebo dopifiat vyluéne pisomnymi dodatkami riadne
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. ”

3. Zmluva nadobudne platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a Obéianskeho zékonnika.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ugely tejto Zmluvy sa za dorucenie povaZzuje aj neprevzatie
zésielky adresovanej na adresu uvedent v Specifikacii zmluvnych strén, jednej zmluvnej strany
druhej zmluvnej strane v odbernej lehote. Zasielka sa povazuje za doru¢ent poslednym diiom
odbernej lehoty.

6. Tato Zmluva nadobtda Gginnost’ v zmysle &l. III ods. 1 tejto Zmluvy a defi po jej zverejneni
na internetovej stranke obce Klokocov v zmysle zédkona ¢. 211/2000 Z. z.

7. Zmluvné strany si tato Zmluvu riadne pre¢itali, jej obsahu porozumeli a svojimi podpismi
potvrdzuju, Ze ju uzavreli slobodne a vaZne, bez natlaku anie v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

V Klokocove, diia

Prenajimatel’: _

..................................................................................................

Ing. M%&a Hudéékové/ Mgr. Marianna Maruni¢ova
starostka obce Statutar
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